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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

All in One Transport Kft. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Farkas Antal ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §

értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Budapesti XX., XXI. és XXIIL Keriileti Birésig 0106-9.Vh.2284/2018/5. szdmi hatdrozata alapjan
a(z) Budapesti XX., XXI. és XXIII Keriileti Birésag a(z) 0106-9.Vh.2284/2018/5. szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
munkaviszonnyal dsszefliggd igény cimen fennéllé 333 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

/g haitist kérdthiv im) Adés I"'E!‘SZéII;I Kiv.jogcime Jike
INTRUM Zrt. Farkas Antal 012.V.2567/2013 dij 50516 Ft
(821710001664 VH)

INTRUM Zrt, Farkas Antal 012.V.3915/2017 kolesondsszeg 149 136 Ft
(8313200076670_VH)
OTP Faktoring Zrt Farkas Antal 012.V.1234/2021 kolesondsszeg 25 897 Ft

(534540_408507/ 100002915/
OU-EC-20190311)
EOS Faktor Zrt. Farkas Antal 012.V.1082/2022 kélcsondsszeg 44 482 Ft

(F10127108_712968_20220321_2)

cime: Az Ingatlan-nyilvantartisban nem szerepel, megnevezése: Sajat hasznilatua t,
fekvése: BICSKEZARTKERT, helyrajzi szdma: 6738/3.

tulajdoni hanyad: 1/1-ed,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Sajat hasznzilatu it. Terulete 278 m2. A kepfelw:tel tajekozulto jellegii, licitalds elott
gy6z6djon meg az ingatlan allapotirol. Az ingatlan oltézh het6
irverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 250 000 Ft,
arverési eléleg: 25 000 Ft,
Iicitkuszob 5 000 F‘t_

illetve a szakaszok kezdé és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 242 Pécs, 10402427-50526865-66561016.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor meg lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal
mikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat G6sszege:
1. szakasz 2026.02.26. 2026.03.18. 10:00 225 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.18. 10:00 2026.04.07. 10:00 175 000 Ft.
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3.szakasz | 2026.04.07.10:00 | 2026.04.27. 10:00 | 125 000 Ft. |

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elso vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezOdik. nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattéieltdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezdrds idépontjat. azt. hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hiany szazalékdban volt elérheté a felhaszndlok szdmdra. és azt a kezdd és befejezd idépontot. melyek kozott a hirdetmény nem volt clérheté a

felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltézheto allapotban értékesitendo - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gvakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6lo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostéars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiillonbdzo jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb elddrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 6sszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiaban gyakorolja elodrverezeési jogat. a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 0sszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil. hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kavetden torlésre nem keriilnek.

E kdérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizirt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licital¢ feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regiszralt felhaszndlok tartoznak feleldsségeel. A felhasznald tudomdasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
sz0lo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai. miszaki allapotaért, minoségéért. tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajio a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén. jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet!

Eljard végrehaijto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ettol fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsanak. valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet kteles igazolni a vizmii-szolgéltato

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kézzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizodo jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kizzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

1S ¢ ] [ ANos, dinmentesen megtekinthetc

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajiéi Kar altal muakédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezgi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavanak megadésaval. Az éarverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként 8rténd hasznalatéanak feltételeit rogzito felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés €s az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen, barmely onallo birdsagi illetve toérvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3 munkanappal
megelozden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a K&H Bank Zrt, 242 Pécs, 10402427-50526865-66561016 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kt‘)ét‘)ltg". az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténo hasznalatéhoz az

2




is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utan, az arverezé. az arveréshez
tartozd licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 9sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, €s egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehaijté irodajaban a felhivas kézhezvételétvl szamitott 15
napon belill jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti. Az arverdsi vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési Jegyzokonyy alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadiik meg. a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drver¢si vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverds sikertelenségének megallapitdsat kavets 30 napon bellil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevo kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajio
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitont becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajié
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140 § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitdsa irint,
Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6lé 1994 évi LI térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds s-abdlyait és az
eldterjeszié jogal vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulas=zids) ellen a ké=besitéstél s=amitotr 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésignak cimezve. A= illetékekrél s=616 1990. évi XCIIL. tarvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Ft. amelyet a= Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdalrél inditort wialdssal. kizvetlen banki diuialdssal a-
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpén=-dnuntaldsi megbizds (birésigon rends=eresitett wsdrga csekk ) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin tiorédlje azt. Felhivom toviabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.02.18.
dr. Horvith Renato
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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